Glosar IVS 2014

Abordare bazati pe
active (Asset Based

Approach)

Abordare in
evaluare (Valuation

Approach)

Abordarea prin
cost (Cost

Approach)

Abordarea prin
piatd (Market
Approach)

Abordarea prin
venit (Income

Approach)

O metodd de estimare a valorii unei
intreprinderi sau a unei participatii la capitalul
unei intreprinderi bazata pe ihnsumarea valorii
nete a activelor si datoriilor individuale.
Deoarece fiecare activ si datorie poate fi
evaluat(d) prin utilizarea oricdreia din
abordéarile prin piata, prin cost sau prin venit,
aceasta nu reprezintd o abordare in evaluare
distincta. Vezi: |VS - Cadrul general; vezi si:
Metoda insumarii.

Una din cele trei modalitdti principale de
estimare a valorii. Fiecare abordare 1in
evaluare include diferite metode care pot fi
utilizate pentru a aplica principiile abordarii la
tipuri de active sau situatii specifice. Vezi si:
Abordare prin cost; Abordare prin venit;
Abordare prin piald, Metodéa de evaluare.

O abordare in evaluare fundamentatd pe
principiul economic conform caruia un
cumpdarator nu va plati pentru un activ mai
mult decat costul necesar obtinerii unui activ
cu aceeasi ulilitate, provenit fie prin
cumparare, fie prin construire.

O abordare in evaluare care ofera o indicatie
asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, al
caror pref este cunoscut.

O abordare in evaluare care ofera o indicatie
asupra valorii prin conversia fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singurd valoare a
capitalului.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Activ modern
echivalent (Modern
Equivalent Asset)

Activ necorporal
(Intangible Asset)

Active
contribuitoare
(Contributory
Assets)

Active corporale
(Tangible Assets)

Active curente
(Current Assets)

Active din afara
exploatarii (Non-
operating Assets)

Active epuizabile
(Wasting Assets)
Active imobilizate

(Non-Current
Assets)

Anuitate (Annuity)

Un activ care oferd functiuni similare si
utilitate echivalentd cu cele ale activului care
se evalueaza, dar care are un proiect modern
si este construit sau executat cu materiale si
tehnici curente.

Un activ nemonetar care se manifestd prin
proprietafile sale economice. Acesta nu are
substantd fizicd, dar asigurd drepturi si
beneficii economice proprietarului sau.

Orice active corporale sau necorporale
utilizate pentru generarea fluxurilor de
numerar asociate cu activul necorporal supus
evaludrii. Vezi si: Costuri de oportunitate ale
activelor contribuitoare.

Activefimobilizéri care au o forma fizica.
Exemple sunt terenuri gi constructii, instalatii,
magini si echipamente, unelte si active in
curs de executie si dezvoltare.

Numerar gi active care se asteaptd sa fie
convertite Tn mod rezonabil in numerar, pe
parcursul unui an de desfagurare normala a
activitatii intreprinderii. Vezi si: Daforii
curente.

Clase de active care nu sunt de baza pentru
activitdlile de exploatare ale unei
intreprinderi, dar care totusi pot genera venit
sau pot asigura un beneficiu din investitie.

Active ale céaror valori, exprimate Th termeni
reali, se vor micgora de-a lungul timpului.

Active care sunt detinute pe termen lung de
catre o intreprindere Tn scopul utilizarii in
productia de bunuri sau pentru prestarea de
servicii. Vezi si: Active curente.

O serie de sume anuale platite sau incasate

la anumite intervale, fie pe o durata de viata,
fie pe un anumit numar de perioade.
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Beneficii
economice
excedentare
(Excess Earnings)

Beneficii
normalizate
(Normalised
Earnings)

Beneficiu fiscal din
amortizare (Tax
Amortisation
Benefit)

Beta (Beta)

Beta pentru
indatorare (Levered
Beta)

Capital de lucru
(Fond de rulment
net) (Working
Capital)

Capital investit
(Invested Capital)

Capital propriu
(Equity)

Acea sumd@ a Dbeneficilor economice
anticipate care depaseste profitul economic
normal, calculat pe baza ratei rentabilitatii
adecvate a valorii activelor de baza selectate
(adesea activele corporale nete) utilizate
pentru a genera acele beneficii economice
anticipate.

Beneficii economice corectate pentru
elementele nerepetabile, ne-economice sau
neobignuite, in scopul asigurarii
comparabilitatii.

Economia de impozit realizatd ca urmare a
amortizarii unui activ imobilizat.

O cuantificare a riscului sistematic al unei
actiuni; tendinta cursului unei actiuni de a se
corela cu modificarile unui indice specific.

Beta care reflectd o structurd a capitalului
care include gi credit. Vezi si: Beta.

Diferenta dintre activele curente si datoriile
curente. Vezi si. Aclive curente; Datorii
curente.

Suma dintre capitalul propriu al unei
intreprinderi si creditul total. Creditul poate
semnifica fie (a) toate datoriile purtitoare de
dobanzi, fie (b) datorile pe termen lung
purtitoare de dobanzi. Cand se utilizeaza
acest termen ar trebui s@ se precizeze care
este acceptiunea folosita. Vezi gi: Valoarea
intreprinderii.

Dreptul proprietarului asupra unui activ sau

intr-o intreprindere dupa deducerea tuturor
datoriilor.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Capitalizare
(Capitalisation)

Cea mai buna
utilizare (Highest
and Best Use)

Chirias (Leasee)

Chirie contractuala
{(Contract Rent)

Chirie de piaja
{Market Rent)

Continuarea
exploatarii (Going
Concern)

Contract de
inchiriere (Lease)

Control majoritar
{Majority Control)

1. conversia unui venit periodic intr-un

echivalent al valorii capitalului,
2. structura capitalului unei intreprinderi sau

3. recunoasterea unei cheltuieli, intr-o
situatie financiara, mai degraba ca o
imobilizare de capital decat ca o cheltuiala
curenta.

Utilizarea unui activ care 1i maximizeaza
valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este
fezabild din punct de vedere financiar.

O persoana sau o entitate corporativd cu
drept de folosinta a unui activ conform
clauzelor unui contract de inchiriere. Vezi si:
Contract de inchiriere; Locator.

Chiria specificatd Tintr-un contract de
inchiriere. Poate fi diferitd de chiria de piata.
Vezi gi: Chiria de piafé.

Suma estimata pentru care un drept asupra
proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaludrii, intre un locator hotarat si un
locatar hotéarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat i in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza,
prudent si fara constrangere.

O Tntreprindere care se preconizeazd sd-gi
continue activitatea de exploatare intr-un
viitor previzibil.

Un contract prin care un locator acorda unui
locatar un drept de folosinté a unui activ pe o
perioada de timp convenitd in schimbul unei
plati sau a unei serii de plati. Vezi gi: Chirias;
Locator.

Masura Tn care o pozitie majoritara asigura
autoritatea de control.
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Cost de inlocuire
(Replacement Cost)

Cost de
reproducere
(Reproduction
Cost)

Costul capitalului
(Cost of Capital)

Costul mediu
ponderat al
capitalului
(Weighted Average
Cost of Capital)

Costuri de
oportunitate ale
activelor
contribuitoare
(Contributory Asset
Charges)

Criteriu(i) de
comparatie (Unit(s)
of Comparison)

Cumparator special
(Special Purchaser)

Cursul actiunii /
profit net (Price /
Earmings Ratio)

Costul curent al unui activ similar care ofera
utilitate echivalenta. Vezi si: Acliv modemn
echivalent.

Costul curent de realizare a unei replici a unui
activ.

Rata rentabilitatii asteptatda pe care piata o
cere pentru a atrage fondurile necesare
pentru o anumita investifie.

O ratd de actualizare determinatd ca medie
ponderata, la valoarea de piatd, a costurilor
tuturor surselor de finanfare din structura
capitalului unei intreprinderi.

Un cost de oportunitate care reflectd profitul
economic  sau recuperarea  activelor
contribuitoare utilizate pentru generarea
fluxurilor de numerar asociate cu activul
necorporal evaluat Vezi si: Aclive
contribuitoare; Metoda beneficiilor economice
excedentare dintr-un an; Metoda beneficiilor
economice excedentare multiperiodice.

O baza obignuita de comparatie utilizata
pentru analiza diferentelor dintre active.
Aceasta poate fi 0 caracteristica fizica, de
exemplu, pretul pe metru patrat sau pe picior
patrat sau o caracteristicd economica, de
exemplu, raportul dintre preful de vanzare al
unui activ gi venitul net generat de acesta.

Un anumit cumparator pentru care un anumit
activ. are o valoare speciala datorita
avantajelor rezultate din dreptul asupra
proprietétii acestuia gi care nu ar fi disponibile
altor cumparatori de pe piata.

Raportul dintre cursul unei actiuni §i profitul
net pe actiunea respectiva.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Data evaluarii
(Valuation Date)

Date de intrare
pentru evaluare
(Valuation Inputs)

Datorii curente
(Current Liabilities)

Depreciere
(Impairment)

Depreciere
(Obsolescence)

Depreciere
economica
(Economic
Obsolescence)

Depreciere externa
(External
Obsolescence)

Data la care se aplicd concluzia asupra
valorii. Data evaludrii ar putea sa confind si
momentul/ora la care este valabild valoarea,
daca valoarea tipului de activ se poate
modifica In masura semnificativa pe parcursul
unei zile.

Date si alte informatii care sunt utilizate Tntr-o
metoda de evaluare. Datele de intrare pot fi
reale/certe sau asumate/ipotetice.

Credite sau obligatii care au o scadentd mai
micé de un an. Vezi si: Active curente.

O pierdere din beneficiile economice viitoare
sau din potentialul de servicii al unui activ, in
plus fatda de pierderea sistematica
recunoscuta de beneficii economice viitoare
sau de potential de servicii exprimatd prin
amortizare.

O pierdere de utilitate a unui activ cauzata de
deteriorari fizice, de modificari tehnologice,
ale schemelor de evolutie ale cererii i de
modificdri ale mediului inconjurator, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Vezi
si: Depreciere economicd; Depreciere
externd; Depreciere funcfionald; Depreciere
fizica.

O pierdere de utilitate cauzatd de factori din
exteriorul activului, in special factori legati de
modificdrile ih cererea si oferta produselor
realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Vezi
si: Depreciere externd; Depreciere
functionald; Depreciere; Depreciere fizica.

O pierdere de utilitate cauzatid de factori
economici sau de localizare din exteriorul
activului, care se concretizeazd intr-o
pierdere de valoare. Vezi si: Depreciere
economicéa; Depreciere functionald;
Depreciere; Depreciere fizica.

228



GLOSAR IVS 2014

Depreciere fizica
(Physical
Obsolescence)

Depreciere
functionala
(Functional
Obsolescence)

Depreciere
tehnologica
(Technical
Obsolescence)

Discont pentru
blocaj (Blockage
Discount)

Discont pentru
lipsa de control

(Discount for Lack

of Control)

Discont pentru
participatie

minoritard (Minority

Discount)

Drepturi imobiliare

(Real Property)

O pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile
fizice ale activului sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale i al utilizarii Tn
conditii normale, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

O pierdere de utilitate cauzatéd de ineficienta
activului subiect In comparatie cu substitutul
sdu, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Vezi si: Depreciere economica;
Depreciere externd; Depreciere; Depreciere
fizica.

Vezi: Depreciere functionala.

O suma sau un procentaj care ar fi dedus(a)
de cétre participantii de pe piata din cursul
curent de piata al unei actiuni listate la bursa
de valori, pentru a reflecta o diminuare a
valorii unei actiuni dintr-un pachet de actiuni
cu un volum ce 1l face sa nu poata fi vandut
intr-o perioada de timp rezonabild, avand Tn
vedere franzactiile normale cu pachete de
actiuni.

O suma sau un procentaj scazut dintr-o
valoare pro rata a unei actiuni dintr-un pachet
de 100% din capitalul propriu al unei
intreprinderi pentru a reflecta lipsa uneia sau
a tuturor prerogativelor autoritdtii de control.
Vezi si: Priméa de control.

Un discont pentru lipsa de control aferent
unei participatii minoritare.

Toate drepturile, participatile gi beneficiile
legate de proprietatea imobiliara.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Durata de viata
economica
(Economic Life)

Durata de viata
utila (Useful Life)

Evaluare/Valoare
(Valuation)

Evaluator extern
(External Valuer)

Expunere negativa
preconizata
(Expected Negative
Exposure)

Expunere pozitiva
preconizata
(Expected Negative
Exposure)

Factor de
capitalizare
(Capitalisation
Factor)

Factori specifici
entitétii (Entity
Specific Factors)

Pericada tfotala de timp in care se
preconizeaza ca un acltiv sa genereze
beneficii economice pentru unul sau mai multi
utilizatori. Vezi gi: Durata de viafé utila.

Definitia din IFRS, IAS16:

(a) perioada Tn care un activ este preconizat
a fi disponibil pentru utilizare de catre o
entitate; sau

(b) numarul de unitidti de productie sau alte
unitati similare pe care entitatea
preconizeaza sa le obiind de la activ.
Vezi gi: Durata de viafa economica.

1) Procesul de determinare a valorii unui
activ sau a unei datorii; sau

2) Suma care reprezintd o concluzie asupra
valorii sau o estimare a valorii.

Un evaluator care nu este angajat al
proprietarului sau al managerului unui activ.

Platile actualizate i pierderile nerealizate pe
care o entitate preconizeaza sa le plateasca
altei parti.

Incasdrile actualizate si castigurile nerealizate
pe care o entitate preconizeaza ca le va primi
de la o alta parte.

Multiplu care se aplica asupra unui venit
reprezentativ dintr-o singurd perioada pentru
a-l converti intr-o valoare a capitalului. Vezi
si: randament cu toate riscurile incluse; Rata
de capitalizare; Randament

Factori care sunt specifici unei anumite
entitati si care, Tn general, nu sunt disponibili
participantilor de pe piata.
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Flux de numerar
(Cash Flow)

Fluxuri de numerar
nete la dispozitia
actionarilor (Free
Cash Flows to

Equity)

Fluxuri de numerar
nete la dispozitia
firmei (Free Cash
Flows to Firm)

Fluxuri de numerar
exprimate in
termeni nominali
(Nominal Cash
Flows)

Fluxuri de numerar
exprimate in
termeni reali (Real
Cash Flows)

Fond comercial
(Goodwill)

Informatii
financiare
previzionate
(Prospective
Financial
Information)

Numerar care este generat pe o pericada de
timp de un activ, un grup de active sau de o
intreprindere. De obicei se utilizeazd
impreund cu un cuvant sau o frazd
calificativ(a). Vezi si: Fluxuri de numerar nete
la dispozifia actlionarilor; Fluxuri de numerar
nete la dispozitia firmei; Fluxuri de numerar
exprimate In termeni nominali; Fluxuri de
numerar exprimate In fermeni reali.

Fluxuri de numerar disponibile pentru a fi
distribuite proprietarilor dupd ce au fost
finantate activitdtile de exploatare ale
intreprinderii, dupd c¢e au fost facute
investitile de capital necesare si dupa
crgsterea sau descresterea finantarii prin
credite. Vezi si: Fluxuri de numerar nete Ia
dispozitia firmei.

Fluxuri de numerar disponibile pentru a fi
distribuite proprietarilor si creditorilor dupa ce
au fost finantate activitdtile de exploatare ale
intreprinderii si dupad ce au fost facute
investitile de capital necesare. Vezi si:
Fluxui de numerar nete Ila dispozitia
ac ionarilor.

Fluxurile de numerar exprimate in termeni
monetari dintr-o perioada de timp sau din mai
multe perioade.

Fluxuriie de numerar nominale ajustate
pentru a exclude efectul modificarilor pretului
pe parcursul timpului.

Orice beneficiu economic viitor provenit dintr-
o intreprindere, dintr-o participatie la capitalul
unei intreprinderi sau din utilizarea unui grup
de active care nu sunt separabile.

Date financiare previzionate, care se
utilizeazd pentru a estima fluxurile de
numerar din cadrul unui model al fluxului de
numerar actualizat.

231



Standardele de evaluare ANEVAR

Instrument
financiar (Financial
Instrument)

Instrument de
capitaluri proprii
{Equity Instrument)

Investitie imobiliara
{Investment
Property)

Ipoteza speciala
{Special
Assumption)

intreprindere
(Business sau
Business
Enterprise)

Lichiditate
(Liquidity)

Locator (Lessor)

Un contract care genereaza drepturi sau
obligatii intre parfile implicate s& incaseze
sau sa pliateascd numerar sau alte
contraprestatii financiare, un instrument de
capitaluri proprii.

Orice contract care genereaza un interes
rezidual Tn activele unei entitdli dupa
deducerea tuturor datoriilor sale.

Proprietatea imobiliard, un teren sau o
constructie, sau o parte a unei constructii sau
ambele, detinuta de proprietar mai degraba
pentru a obtine venituri din chirii sau din
cresterea valorii capitalului, sau ambele,
decat pentru:

a. a fi utilizatd in producerea sau furnizarea
de bunuri sau servicii sau pentru scopuri
administrative; sau pentru

b. a fi vandutd pe parcursul desfasurarii
normale a activitatii.

O ipoteza care presupune fie fapte care sunt
diferite de faptele reale, existente la data
evaludrii, fie fapte care nu ar fi presupuse
intr-o tranzactie de catre un participant tipic
de pe piata, la data evaluarii.

O entitate din comert, industrie, servicii sau
din investitii (sau o combinatie a acestora)
care desfagoara o activitate economica.

O cuantificare a ugurintei cu care un activ
poate fi convertit in numerar. Un activ foarte
lichid poate fi transformat rapid in numerar;
un activ lipsit de lichiditate este dificil de
transformat in numerar.

O persoana sau o entitate corporativa care
acorda alteia drepturile de folosintd a unui
activ, conform clauzelor unui contract de
inchiriere, in schimbul unei plati sau a unei
serii de plati. Vezi si: Confract de inchiriere;
Chirias.
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Masgini,
echipamente i
instalatii (Plant and
Equiupment)

Metoda costului de
nlocuire net
(Depreciated
Replacement Cost
Method)

Metoda evitarii
platii redeventei

(Relief from Royalty

Method)

Metoda fluxului de
numerar actualizat
(Discounted Cash
Flow Method)

Metoda investitiei
(Investment
Method)

Metoda investitiei
inifiale (Greenfield
Method)

Metoda insumarii
(Summation
Method)

O clasa de active corporale care:

1. sunt definute Tn vederea utilizérii pentru
producerea sau furnizarea de bunuri sau
prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate
terfilor sau pentru a fi folosite in scopuri
administrative si

2. se preconizeaza a fi utilizate pe parcursul
mai multor perioade de timp.

O metoda inclusa in abordarea prin cost care
indicA valoarea prin calcularea costului de
inlocuire curent al unui activ nou din care se
scad deteriorarea fizica si toate formele
relevante de depreciere.

Vezi si: Abordarea prin cost; Deprecierea
economicé; Deprecierea functionala;
Deprecierea

O metodd de estimare a valorii unui activ
necorporal prin referire la nivelul unor plati
ipotetice de redevenia, care sunt evitate prin
detinerea proprietatii asupra activului, n
comparatie cu obtinerea unei licenie de la o
terta parte. Vezi gi: Redevenia.

O metoda inclusd in abordarea prin venit in
care se aplicd o ratd de actualizare unor
fluxuri de numerar viitoare preconizate pentru
a estima valoarea actualizata (prezenta).

O metoda de evaluare inclusa in abordarea
prin venit prin care se capitalizeazd venitul
viitor sau utilitatea preconizate ca o bazi
pentru estimarea valorii.

O metoda de evaluare a unui activ necorporal
prin care se deduce costul de achizitie sau de
generare interna a activelor contribuitoare din
fluxurile de numerar asociate cu utilizarea
acelei imobilizéri. Vezi gi:  Aclive
contribuitoare; Metoda beneficiilor economice
excedentare dintr-un an; Metoda beneficiilor
economice excedentare multiperiodice.

O metoda de evaluare care oferd o indicatie
asupra valorii unui activ prin Tnsumarea
valorilor separate ale parilor lui componente.
Vezi si: Abordarea bazata pe active.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Metoda beneficiilor
economice
excedentare
(Excess Earnings
Method)

Metoda beneficiilor
economice
excedentare
multiperiodice
(Multi-Period
Excess Earnings
Method)

Metoda profiturilor
suplimentare
(Premium Profits
Method)

Metoda
replicérii (Replication
Method)

Metoda de evaluare
(Valuation Method)

O metodd de estimare a Dbeneficiilor
economice generate de un activ necorporal
prin identificarea fluxurilor de numerar
asociate cu utilizarea acelui activ gi prin
deducerea unui profit economic rezonabil
care reflectd o recompensare justd pentru
utilizarea activelor contribuitoare. Vezi si:
Costurile de oportunitate ale activelor
contribuitoare; Mefoda inveslitiei initiale;
Metoda beneficiilor economice excedentare
multiperiodice.

O metodd de estimare a Dbeneficiilor
economice generate de un activ necorporal
pe parcursul mai multor perioade de timp,
prin identificarea fluxurilor de numerar
asociate cu utilizarea activului i dupa
deducerea profitului economic periodic care
reflectd un profit rezonabil care reflectd o
recompensare justa pentru utilizarea activelor
contribuitoare. Vezi si: Active contribuitoare;
Costurile de oportunitate ale activelor
contribuitoare; Metoda beneficiilor economice
excedentare; Mefoda investitiei initiale.

O metoda care indica valoarea unui activ
necorporal prin compararea profiturilor sau a
fluxurilor de numerar preconizate, care ar
putea fi obtinute de o intreprindere care
utilizeaza activul necorporal cu cele care ar fi
obtinute de o Tntreprindere care nu utilizeaza
acel activ necorporal.

O metoda de evaluare inclusa in abordarea
prin cost, utilizatd pentru evaluarea
instrumentelor financiare, care furmizeaza o
indicatie asupra valorii curente a unui
instrument sau portofoliu prin reproducerea
sau replicarea” riscurilor acestuia si a
fluxurilor de numerar Tintr-o alternativa
ipotetica sau sintetica.

O tehnica specifica sau un model specific
utilizat pentru a estima valoarea. Toate
metodele de evaluare se includ Tn cadrul unei
abordari Tn evaluare. Vezi si: Abordare in
evaluare.
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Modelul de
evaluare a activelor
financiare (Capital
Asset Pricing
Model (CAPM))

Opinie rezonabila
(Fairness Opinion)

Participatie
majoritara (Majority
Interest)

Participatie
minoritara (Minority
Interest)

Particlpantl de pe
piata (Market
Participants)

Pierdere din
neindeplinirea unei
obligatii (Loss
Given Default)

Pontential de servicii
(Service Potential)

Portofoliu
(Portofolio)

Probabilitatea de
neindeplinire a unei
obligatii (Default
Probability)

Prima de risc (Risk
Premium)}

Un model prin care costul capitalului exprimat
de o actiune sau de un portofoliu de actiuni
este egal cu rata far3 risc plus o prima de risc
proportionald cu riscul sistematic al actiunii
sau al portofoliului de actiuni.

O opinie referitoare la intrebarea daca
termenii financiari ai unei tranzactii propuse
sunt rezonabili pentru actionarii unei
intreprinderi sau pentru intreprinderea
implicata.

O participatie care asigura peste 50% din
drepturile de vot intr-o intreprindere.

O participatie care asigurd mai putin de 50%
din drepturile de vot intr-0 intreprindere.

Toate persoanele, companiile sau alte entitati
care sunt implicate in tranzactiile curente sau
care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu
un anumit tip de activ.

Expresia procentuala a prejudiciului pe care o
anumitd parte preconizeaza sa-l suporte in
caz cid o altd parte nu isi indeplinegte
obligatiile.

Capacitatea unui activ de a continua sa
furnizeze bunuri si servicii in conformitate cu
obiectivele entitatii.

Un ansamblu de diverse active sau datorii
detinute sau administrate de o singura
entitate.

Probabilitatea ca o parte sa
indeplineasca obligatiile sale.

nu-gi

O rata a rentabilitatii adaugata la rata fara risc
pentru a reflecta riscul.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Priméa de control
(Control Premium)

Prima de risc
aferenta costului
capitalului propriu
(Equity Risk
Premium)

Proprietate
imobiliara (Real
Estate)

Proprietate
imobiliara
generatoare de
afaceri (Trade
Related Property)

Proprietate
imobiliara
specializata
(Specialised
Property)

Randament (Yield)

O suméa sau un procentaj prin care valoarea
pro rata a unei participatii la capital care
asigura dreptul de control depaseste
valoarea pro rata a unei participatii fara drept
de control pentru a reflecta autoritatea de
control.

O rata a rentabilitatii adaugata la rata fara risc
pentru a reflecta riscul suplimentar al
instrumentelor de capitaluri proprii peste
riscul aferent instrumentelor fara risc (o
componenta a costului capitalului propriu sau
a ratei de actualizare aferentd capitalului

propriu).

Terenul si toate elementele care formeaza o
parte naturalad a acestuia, de exemplu, copaci
si minerale, elementele care au fost atagate
terenului, cum ar fi cladirile si amenajarile
aduse amplasamentului gi toate elementele
permanent atasate cladirilor, de exemplu,
instalatiile sanitare gi electrice care asigura
functionarea unei cladiri, aflate atat in subsol,
cat si deasupra solului.

Orice tip de proprietate imobiliard desemnata
pentru un anumit tip de afacere, in care
valoarea proprietdtii imobiliare reflecta
potentialul comercial pentru acea afacere.
Vezi gi: Proprietate imobiliara specializata.

O proprietate imobiliara care se vinde rar sau
niciodatd pe piald, cu exceptia cazului
vanzarii Tntreprinderii sau entitatii din care
aceasta face parte, din cauza caracterului ei
unic provenit din natura si proiectul
specializat, din configuratia, méarimea si
localizarea ei sau din alte cauze. Vezi si:
Proprietate imobiliard generatoare de afaceri.

Beneficiul generat de o investitie. In general
se exprima ca procentaj anual din costul unei
investitii, din valoarea de piata sau din
valoarea nominald a investitiei. Termen
folosit de reguld thsotit de un calificativ sau Tn
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Randament la
maturitate (Yield to
Maturity)

Raport de evaluare
(Valuation Report)

Rata de actualizare
(Discount Rate)

Rata de capitalizare
inifiala (Initial Yield)

Rata de capitalizare
terminala
(Reversionary Yield)

Rata interna a
rentabilitatii
(Internal Rate of
Return)

contextul unei fraze. Vezi gi: Randament cu
toate riscurile incluse; Ratéd de capitalizare
initiald;, Rald de capitalizare terminala;
Randament la maturitate.

Rata anuala a rentabilitafii anticipate,
aferentd unei obligatiuni, in cazul n care
aceasta este detinuta pana la data scadentei,
calculatd pe baza cursului de piatd curent,
valorii nominale, ratei cuponului si duratei de
timp pana la scadenta. Vezi gi: Randament
cu toafte riscurile incluse; Raté de capitalizare
initiald; Ratd de capitalizare terminala;
Randamentul investitiel.

Un raport care comunicd destinatarului o
concluzie asupra valorii si elemente relevante
asociate acesteia. Elementele care trebuie
prezentate intr-un raport de evaluare sunt
precizate in IVS 103 Raportare.

O ratda a rentabilitatii utilizatd pentru a
converti o suma de bani viitoare sau un flux
de numerar viitor intr-o valoare actualizatd
(prezenta).

Raportul procentual dintre venitul initial
generat de investitie si pretul platit pentru
acea investitie.

Vezi si: Randament cu toate riscurile incluse;
Rata de capitalizare terminalé; Randament;
Randament la maturitate.

Rata de capitalizare anticipatd pentru o
investitie imobiliarda odatd ce este obtinuta
valoarea de reversiune. Vezi gi: Randament
cu toate riscurile incluse; Valoare de
reversiune; Randament.

Rata de actualizare la care valoarea
actualizatd a fluxurilor de numerar viitoare
generate de investitie este egala cu costul de
achizitie al acelei investitii.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Randament cu
toate riscurile
incluse (All Risks
Yield)

Rata de capitalizare

(Capitalisation
Rate)

Rata fara risc (Risk

Free Rate)

Rata rentabilitatii
(Rate of Return)

Redeventa
(Royalty)

Risc de credit
(Credit Risc)

Risc de piata
(Market Risk)

Risc financiar
(Financial Risk)

Risc nesistematic
(Unsystematic
Risk)

Corespondentul factorului de capitalizare,
exprimat de obicei ca un procentaj. Vezi si:
Factor de capitalizare; Raté de capitalizare;
Ratd de capitalizare terminald; Randament;
Randament la maturitate.

Beneficiu reprezentat de un venit generat de
o investitie, exprimat sub forma procentuala.
VEZI si: Randament cu toate riscurile incluse;
Factor de capitalizare; Randament.

Rata rentabilitatii existentd pe piatd aferenta
unei investitii fara risc.

Un profit (o pierdere) si/sau modificarea
valorii realizate sau preconizate a fi generata
de o investitie, exprimat ca procentaj din
valoarea acelei investitii.

O plata facutd pentru utilizarea unui activ, in
special a unui activ necorporal sau a unei
resurse naturale. Vezi si: Metoda evitarii platii
redeventei.

Riscul ca o parte dintr-un contract sa
provoace o pierdere financiara celeilalte parti
prin neindeplinirea unei obligatii.

Riscul care afecteazid o piatd intreaga si nu
doar pe anumiti participanti sau anumite
active. Riscul de piatd nu poate fi diversificat.
Vezi si. Riscul intreprinderii; Risc financiar;
Risc sistematic; Risc sistemic; Risc
nesistematic.

Gradul de incertitudine Tn ce privegte
realizarea veniturilor viitoare preconizate
pentru Tntreprindere, rezultat din Thdatorarea
financiara a acesteia. Vezi sii Riscul
intreprinderii; Risc de piafa; Risc sistematic.

Un risc specific unei intreprinderi sau unui
activ. Poate fi diversificat. Vezi si: Riscul
Intreprinderii; Risc financiar; Risc de piala;
Risc sistematic; Risc sistemic.
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Risc sistematic
(Systematic Risk)

Risc sistemic
(Systemic Risk)

Riscul intreprinderii
(Business Risk)

Situatie financiara
(Financial
Statement)

Standarde de
Raportare
Financiara
(Financial
Reporting
Standards)

Standarde
Internationale de
Raportare
Financiara
(International
Financial Reporting
Standards)

Structura
capitalului (Capital
Structure)

Riscul care afecteaza piata in ansamblul ei si
nu numai o anumitd companie sau un anumit
activ. Riscul sistematic nu poate fi diversificat.
Vezi si: Riscul intreprinderii; Risc financiar;
Risc de piafd;, Risc sistemic; Risc
nesistematic.

Riscul de deteriorare al unui sistem, risc
generat de colapsul unui element component
al acelui sistem. Vezi si: Riscul Intreprinderii;
Risc financiar; Risc de piala; Risc sistematic;
Risc nesistemalic.

Gradul de incertitudine aferent realizarii
profiturilor viitoare preconizate din activitatea
Intreprinderii, care rezultd din alji factori decat
din finantarea prin credit. Vezi si: Risc
financiar; Risc de piafa; Risc sistematic.

O situatie periodica referitoare la pozitia
financiara a unei entitati.

Orice standarde recunoscute sau adoptate
pentru elaborarea situatiilor periodice ale
pozitiei financiare a unei entitati. Sunt
cunoscute gi sub denumirea de standarde de
contabilitate. Vezi Si: Standarde
Internationale de Raportare Financiara.

Standardele si interpretéarile adoptate de catre
Consiliul pentru Standarde Internationale de
Contabilitate (IASB). Cuprind:

o Standardele Internationale de Raportare
Financiara,

e Standardele Internationale de Contabilitate,

e [nterpretarile elaborate de Comitetul pentru
Interpretarea Raportarii Financiare Interna-
tionale (IFRIC) sau de fostul Comitet de
Interpretare (SIC).

Compozitia capitalului investit  intr-o

ntreprindere; finantare mixtd prin capitaluri
proprii si credit.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Teoria evaluarii
prin arbitraj
(Arbitrage Pricing
Theory)

Tip al valorii (Basis
of Value)

Unitate de cont
(Unit of Account)

Utilitate (Utility)

Valoare actualizata
(Present Value)

Valoare actualizatd
netd (Net Present
Value)

Valoare contabila
(Book Value)

Valoare contabila
(Carrying Amount)

Valoare de
investitie
(Investment Value)

Un model multifactorial pentru estimarea
costului capitalului propriu, care incorporeaza
cétiva factori de risc sistematic.

O precizare a ipotezelor fundamentale de
estimare a unei valori.

Definitia din IFRS (IFRS 13):

Nivelul la care este agregat(éd) sau
dezagregat(a) un activ sau o datorie nh
cadrul unui IFRS in scopul recunoagterii.
Explicatia definitiei IFRS se gasegte in 1VS
300, Evaluari pentru raportarea financiard

O expresie a gradului de satisfactie derivat
din folosinta unui activ.

Valoarea unei plati viitoare sau a unei serii de
plati viitoare actualizate la data curenta (sau
la momentul zero} cu o ratd de actualizare
adecvata. Vezi si: Valoare actualizaté neta.

Valoarea specificati, la o anumitd data, a
intrarilor de fluxuri de numerar minus iesirile
de fluxuri de numerar ({inclusiv costul
investitiei), calculate prin utilizarea unei rate
de actualizare adecvate. Vezi si. Valoare
actualizala.

Vezi: Valoare contabild (Carrying Amount).

Valoarea la care un activ este recunoscut in
situatiile financiare ale unei entititi dupa ce
se deduc deprecierea (amortizarea) cumulata
gi pierderile cumulate din depreciere.

Valoarea unui activ pentru proprietarul
acestuia sau pentru un proprietar potential,
pentru o anumita investifie sau in scopuri de
exploatare.
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Valoare de lichidare

(Liquidation Value)

Valoare de piata
(Market Value)

Valoare de
recuperare
(Salvage Value)

Valoare de
reversiune
(Reversionary
Value)

Valoare justa (Fair
Value)

Suma netd care ar putea fi obfinutd daca
activitatea unei intreprinderi ar inceta iar
activele sale ar fi vandute pe o baza
individuala. De asemenea, trebuie sa fie
precizate si tipurile valorii adecvate gi orice
ipoteze suplimentare adecvate.

A se vedea: IVS Cadrul general.

Suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, Tntre un cumpérator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i
In care partle au actionat fiecare 1n
cunogtintd de cauza, prudent gi fard
constrangere.

Valoarea unui activ care a ajuns la finalul
duratei sale de viatd economicda pentru
scopul pentru care a fost facut. Totusi, activul
poate avea valoare pentru o alta utilizare sau
pentru reciclare. Vezi gi: Valoare reziduald.

Valoarea estimata a unei investitii imobiliare
la finalul unei pericade Tn care venitul din
chirii este peste sau sub nivelul chiriei de
piata. Vezi gi: Valoare terminala.

I. Pretul estimat pentru transferul unui activ
sau a unei datorii intre parli identificate,
aflate in cunostintd de cauza si hotarate,
care reflecta interesele acelor parti. Pentru
utilizare Tn raportari financiare Th baza
Standardelor Internafionale de Raportare
Financiard, valoarea justd are o
semnificatie diferita.

II. Tn IFRS 13 ,Valoarea justd este pretul
care ar fi incasat pentru vanzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei
datorii intr-o tranzactie reglementata intre
participantii de pe pia{a, la data evaluarii.”

Deosebirea dintre cele doua definitii si

utilizarea lor este comentatd in IVS Cadrul

general, paragrafele 39-43 si in IVS 300,

paragrafele G1-G2.
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Standardele de evaluare ANEVAR

Valoare la risc
(Value at Risk)

Valoare neta
contabila (Net Book
Value)

Valoare reziduala
(Residual Value)

Valoare speciala
(Special Value)

Valoare terminala
(Terminal Value)

Valoarea capitalului
propriu
(Equity Value)

Pierderea maxima preconizata sa se produca
intr-o anumita perioada de timp ca rezultat al
modificdrilor unor parametri identificati ai
riscului, cu un nivel precizat de incredere,
bazat pe analize statistice ale tendintelor si
volatilitatii pretului istoric. Vezi sgi: Riscul
intreprinderii; Risc financiar; Risc de piala;
Risc sistematic; Risc sistemic; Risc
nesistematic.

1. Referitor la o intreprindere: diferenta dintre
activele totale (dupa deducerea amortizarii
si deprecieril) si datoriile totale, agsa cum

sunt acestea Tinregistrate in bilantul
contabil.
2. Referitor la un anumit activ: costul

capitalizat minus amortizarea cumulata
asa cum apare in registrele contabile al
intreprinderii. Vezi si: Valoarea contabila.

1. Valoarea anticipata a unui activ la sféarsitul
duratei de viatad utila a acestuia. Vezi si:
Valoarea de recuperare.

2. Definitia din IFRS (IAS 16): ,Valoarea
estimata pe care ar obtine-0 in prezent o
entitate din cedarea unui activ, dupa
deducerea costurilor asociate cedarii,
daca activul ar avea deja vechimea si
starea prevazute la sfargitul duratei sale
de viata utila".

Explicarea definitiei IFRS se gasegte in IVS

300, Evaluari pentru raportarea financiara.

O sumd@ care reflectd caracteristicile
particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumparator special.

Valoarea de la sfargitul unei perioade de
previziune explicitd a tuturor fluxurilor de

numerar previzionate ramase. Vezi si:
Valoare de reversiune.
Valoarea unei intreprinderi pentru tofi

proprietarii sai.
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Valoarea de
utilizare (Value in
Use)

Valoarea
intreprinderii
(Business Value)

Valoarea sinergiei
(Synergistic Value)

Vanzare si
leaseback (Sale
and Leaseback)

Verificarea
evaluarii
(Valuation Review)

Definifia IFRS din I|IAS 36: ,Valoarea
actualizatd a fluxurilor de numerar viitoare
preconizate sa se obtind de la un activ sau
de la o unitate generatoare de numerar.

Valoarea totala a capitalurilor proprii ale unei
intreprinderi plus valoarea creditelor sale sau
a datoriilor purtatoare de dobanzi, minus
orice numerar sau echivalente de numerar
disponibile pentru a plati acele datorii. Vezi si:
Capital inveslit.

Un element suplimentar al valorii creat prin
combinarea a doua sau mai multor drepturi,
in urma céareia valoarea dreptului rezultat
este mai mare decéat suma drepturilor initiale.

Tranzactii concomitente prin care
cumparatorul devine locator, iar vanzatorul
devine locatar. Vezi si: Chirias; Locator.

Actiunea sau procesul de analiza si raportare
a unei evaluari, solicitata de o alta parte, care
poate sau nu sa-i ceard verificatorului sa-si
prezinte opinia proprie asupra valorii.
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